BERLETI SZERZODES

az ,, Oszlai Kutato- és Tajhaz” kutatohazként, természetismereti és Biikk-vidék Geopark
valamint Biikki Csillagoségbolt-Park képzési helyszinként torténd miikodtetése targyaban

amelyet megkotottek egyrészrol

a Biikki Nemzeti Park Igazgatosag (statisztikai azonositdja: 15323864 8412 312 10,
székhely: 3304 Eger, Sanc u. 6., adoszama: 15323864-2-10, szamlaszama: Magyar
Allamkincstar 10035003 — 01743661, képviseli Ronai Kalmanné igazgat6), mint bérbeadé (
tovabbiakban : bérbead?),

masrészrol

R (székhely: .......ccooviiiiiiiii , levelezési cim:
...................................... , statisztikai szamjel (KSH): ...,
adoszam: .............. ; szamlaszam: ..................... , ..... Bank.; képviseli: ................

............. , mint bérl6 (tovabbiakban: bérld), mint szerz6do felek (tovabbiakban: felek) kozott

a mai napon az alabbi feltételek mellett.

1. A bérleti jogviszony targvya:

1. A bérbeadd bérbe adja, a bérld pedig bérbe veszi, a Magyar Allam kizarolagos tulajdonat
képezd, a bérbeadd vagyonkezelésében 1évo, az ingatlan-nyilvantartasban Cserépfalu, 027
hrsz-on elhelyezked? ,, Oszlai Kutato- és Tajhaz” megnevezési 1étesitményt.

2. Bérlo a létesitményt kizardlag kutatohazként illetve természetismereti és Biikk-vidéki
Geopark valamint a Biikki Csillagoségbolt-Park bemutatasi és képzési helyszineként, a
természetjaras helyi informaciés bazisaként iizemelteti.

3. Az 1. pontban koriilirt 1étesitménnyel egyiitt a bérbeado6 a bérld hasznélataba adja az abban
talalhato felszerelési és berendezési targyakat, melyeket bérlé a szerzédés megkotése utan az
ingatlan birtokbavétele elott leltdr szerint 4atvesz, azokat a jelen bérleti jogviszony
megsziinésekor rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban koteles a bérbeadd részére
visszaszolgaltatni.

4. Bérbeado jogszavatossagot vallal azért, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanon senkinek

nem all fenn olyan joga, amely az ingatlan zavartalan hasznalatat akadalyoznd, vagy
lehetetlenné tenné.

I1. A szerzodo felek 1ényegesebb jogai és kotelezettségei

1. A mikodtetéshez sziikséges engedélyek beszerzése a bérld feladata. Az ezzel jaro
Osszes koltség a bérlot terheli.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Az Igazgatésag vagyonbiztositassal rendelkezik, mely a bérl6 részére
tovabbszamlazasra keriill. Amennyiben tovabbi biztositasok is sziikségesek (példaul
szakmai feleldsségbiztositds ¢és személybiztositds megkotése az 1. 2. pontban
meghatarozott tevékenységre), azok megkotése a bérlo feladata.

A bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni az épiilet karbantartasi feladatainak
ellatasardl beleértve az ajtok, ablakok, berendezések karbantartasat és potlasat is. A
helyiségek ¢és az azzal Osszefliggd teriiletek tisztantartasa, takaritdsa a bérld
kotelessége. A felek a tisztasdgi festést és mazolast karbantartdsi feladatként
értelmezik.

A bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni az épiilet berendezéseinek allando
iizemképes allapotarol. Vallalja a I1étesitmény eszkozeinek ¢és berendezéseinek
szakszert, biztonsagos lizemeltetését.

Az ¢épiilet allagmegévasa érdekében valamennyi feldjitdsi munka elvégzésének
sziikségességét haladéktalanul koteles irasban bejelenteni az Igazgatosagnak. Ezen,
valamint az egyéb okokbol felmeriild munkalatok elvégzését tiirni koteles.

Az lizemeltetéshez sziikséges biztonsagtechnikai-, (érintésvédelmi, tiizvédelmi stb.)
munkavédelmi feliilvizsgalatok elvégeztetése és a hibak kijavitasa a bérld feladata.

A bérlé a szerzddésben megjelolt tevékenységen kiviili egyéb szolgaltatasi és
kereskedelmi tevékenységet csak a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval
folytathat az ingatlanon.

A keletkezé hulladék ¢és szemét kezelése, elszallittatisa a bérld kotelessége. A
tevékenység soran a bérld szelektiv hulladékgyiijtésre kotelezett.

A teriileten talalhatd szeméttarolokat a hasznalat fliggvényében rendszeresen koteles
kitiriteni.

A bérl6 koteles az ingatlanhoz tartozo zoldfelilletek rendben tartasarél
gondoskodni.

Koteles a l1étesitmények miikodésével kapcsolatos tajékoztatast elhelyezni arrdl, hogy
az épiilet az Igazgatosag vagyonkezelésében van, O pedig bérlé minéségben van jelen;
Az Igazgatosag felhivasara adatot szolgaltat;

Bérlo koteles a tliz- és vagyonbiztonsagi, valamint baleset megeldzési feltételek
érvényesiilése érdekében rendszeresen ellendrizni a létesitményeket, valamint a
kapcsolddo egységeket.

Bérlo koteles a készletek és a targyi eszkozok vonatkozasaban a leltarozasi eljarasban
a leltarozdval egylittmiikodni.

Bérld vallalja, hogy amennyiben sajat szolgaltatast szeretne megvalositani, azt az
Igazgatosaggal eldzetesen egyezteti.

A szallashelyet harmadik fél részére nem adhatja ki. Amennyiben ezen valtoztatni
kivan ugy az Igazgatosaggal egyeztetetten a 173/2003. (X. 28.) Korm. rendelet
szabalyozasanak megfelelden kell eljarnia.

II1. A bérelt ingatlan hasznalataért teljesitendo ellenszolgaltatas

1.

A bérl6 koteles netto ................ Ft/ho, azaz nettd ................... forint/ho (AM)
bérleti dijat fizetni. A bérleti dijat a bérbeadd havonta szamlazza ki.

A bérld koteles két havi bérleti dij eléleget atutalds utjan megfizetni bérbeadd
részére.

A bérl6 ezt kovetéen minden honap 10. napjaig koteles megfizetni a bérleti dijat
bérbeado részére.
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A Bérbeaddé minden honapban az esedékes havi bérleti dijrol szamlat allit ki és azt
koteles olyan iddpontban megkiildeni bérl6 részére, hogy legalabb 6t munkanap alljon
bérld rendelkezésére a szamla teljesitésére. A bérld a bérleti dijat atutalassal teljesiti. A
bérleti dij késedelmes fizetése esetén a bérld kdoteles a jegybanki alapkamat nyolc
szazalékponttal novelt értékével megegyezd mértékli késedelmi kamatot fizetni. A
fizetendé kamat szadmitasakor a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan
érvényes jegybanki alapkamat irdnyad6 az adott naptari félév teljes idejére.

A bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a bérleti dij mértékét minden évben februér
1-t61 bérbeadd jogosult egyoldali jognyilatkozatdval megemelni a Kozponti
Statisztikai Hivatal altal kozzétett inflaciés rata mértékével. A bérleti dijrol a szamla
kiallitasa targy honapra torténik.

A szerz6dés hatalybalépésének és bérld birtokbalépésének feltétele, hogy a IIL1.
pontban meghatarozott bérleti dij el6leg megfizetése a bérbeado részére megtorténjen.

IV. A szerzodés idotartama

Felek jelen szerz6dést hatarozott idore, 2022. januar 01-t6l 2026. december 31-ig kotik meg.

V. A szerzodés megsziinésének jogszabalyban nem szabalyozott esetei

1.

A bérbeado jogosult azonnali hatallyal felmondani a szerzédést

a Ill. és VI. pontban meghatarozott ellenszolgaltatas teljesitésének elmulasztasa

esetén,

e all. és VII pontban meghatarozott mikddtetési megkdtések megszegése esetén,

e alétesitmény nem rendeltetésszerii hasznalata esetén,

e ha a bérld a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

e abérld a természet védelmét szolgald jogszabalyok €s egyedi hatarozatok eldirasait
megszegi,

e Bérld jelen szerz6désbdl fakadd kotelezettségei teljesitéséhez sziikséges
tevékenységét a birdsdg jogerds itéletben korldtozta vagy e tevékenységétol
eltiltotta, az itélet jogerdre emelkedése napjan,

e a bérld vagy alkalmazottja az épiiletet vagy berendezéseit megrongalja, vagy
magatartasa kar bekovetkezésével fenyeget, vagy a bérlemény értékében a bérld
oldalan fennall6 egyéb okbol 1ényeges értekcsokkenés kovetkezik be,

e ha olyan tény, adat vagy koriilmény meriil fel, amely miatt a bérlével jelen
szerzOdést az allami vagyonr6l szolé 2007. évi CVI torvény 25.§-ban
(tovabbiakban Vtv.) foglalt jogszabalyi rendelkezések folytan megkétni sem
lehetett volna.

Bérbeadd az ellenszolgéltatas teljesitésének elmulasztasa esetén csak akkor élhet az
azonnali felmondas jogéval, ha irasban 15 napos pothatariddt tiizott ki a teljesitésre. A
pothataridé eredménytelen elteltével az azonnali hatdlya felmondas jogat bérbeadd
gyakorolhatja.
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3. A szerz6dés felmondésa, vagy egyéb okbdl torténd megsziinése esetén bérbeadd

5.

cserehelyiség biztositasara nem koteles.

Bérbeadd jogosult jelen szerzédést minden indokoldsi kotelezettség nélkiil
legkevesebb 8 napos felmondasi hataridovel felmondani. A felmondasi id6 kezdd
napja a felmondas kézbesitését kovetd elsé nap. Kézbesitési vélelem esetén a
masodszori sikertelen kézbesités napjatol szamitott 6tddik napon kell a nyilatkozatot
kézbesittetnek tekinteni.

Bérlo a Bérbeado sulyos szerz6désszegése esetén ¢lhet a rendkiviili felmondas jogaval.

VI. Rezsikoltség elszamolasa

Bérlo koteles a felmeriild kozterhek, koziizemi- és rezsi koltségek teljes korének
megfizetésére.

VII. Egvéb jogosultsagok és kotelezettségek

1.

2.

b)

Jelen bérleti szerz6dést a bérld képviseletében megkotd .............coevininnnn...
készfizetd kezesként felel a bérld jelen szerzodésbol eredd tartozasaiért.

Felek megallapitjdk a Iétesitmény megtekintése utdn, hogy az a szerzddés
megkdtésekor kifogastalan, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban van €s azt
a bérld jelen szerz6dés megsziinésekor koteles az atvételkori allapotnak megfeleléen
visszaszolgaltatni.

A bérl6 koteles az épiiletet tisztan tartani és tekintettel arra, hogy az orszagos védelem
alatt all6 természetvédelmi teriileten talalhato, tevékenysége soran a természetvédelmi
eldirasokat betartani.

A bérbeadd képviseldjeként Nyugat-biikki Tajegység tajegységvezetoje és az
Okoturisztikai és Kornyezeti Nevelési Osztaly osztilyvezetéje jogosult a
hasznalatot a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizni. A pénzkezelési
szabalyok teljesiilését Bérbeadd részérdl a gazdasagi igazgatOhelyettes, valamint a
belsd ellendr is jogosult ellendrizni.

A bérbeadd megbizasabol tulajdonosi ellendrzést végzd személy jogosult:

e abérld helyiségeibe, ingatlanaiba belépni,

e az ellendrzés targydhoz kapcsolodd iratokba ¢és mas dokumentumokba,
elektronikus adathordozon tarolt adatokba — a kiilon jogszabalyokban
meghatarozott adat- és titokvédelmi eldirasok betartasaval — betekinteni, azokrol
masolatot, kivonatot, illetve tanusitvanyt készittetni,

e abérld vezetdjétdl és barmely alkalmazottjatol irasban vagy szoban felvilagositast,
tajékoztatast, informéciot, nyilatkozatot kérni,

o sziikség esetén a bérld vizsgalatat eldzetes értesités nélkiil is — a megbizdlevele
bemutatasaval — megkezdeni.

A bérbeadd megbizasabdl ellendrzést végzd személy koteles:
e jogait oly moédon gyakorolni, hogy a bérld tevékenységét €és rendeltetésszerii
miikodését a lehetd legkisebb mértékben zavarja,
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o tevékenységének megkezdésérdl — amennyiben azt nem eldzetes értesités nélkiil
végzi — a bérlét az ellendrzés megkezdése eldtt legalabb nyolc nappal tajékoztatni,
¢s megbizolevelét az ellendrzés megkezdésekor bemutatni,

e megallapitasait targyszerlien, a valdsagnak megfelelden ellendrzési jelentésbe
foglalni és a jelentéstervezetet, valamint a végleges — az el nem fogadott
észrevételek indokait is tartalmazo — jelentést a bérldnek megkiildeni.

C) A bérl6 vezetdje, illetve dolgozoja jogosult:

e az cllenér személyazonossaganak bizonyitdsara alkalmas okiratot, illetve
megbizolevelének bemutatdsat kérni, ennek hidnyaban az egyiittmiikodést
megtagadni,

e az ellendrzési cselekményeknél jelen lenni,

e az cllendrzés megallapitasait megismerni, a jelentéstervezetre — a megkiildéstol
Szamitott tizendt napon belill — észrevételt tenni.

d) A bérl6 vezetdje, illetve dolgozoja koteles:

e azellendrzés végrehajtasat elésegiteni, abban egyiittmiikddni,

e az ellendrzést végzo részére szoban vagy — az ellendrzést végzo kérésére — irasban
a kért tajékoztatast, felvilagositast, nyilatkozatot megadni, a dokumentaciokba a
betekintést biztositani,

o az ellendrzést végzd kérésére a rendelkezésre bocsatott dokumentéacio (iratok,
okmanyok, adatok) teljességérol nyilatkozni,

e azellendrzés zavartalan elvégzéséhez sziikséges egyéb feltételeket megteremteni,

e az cllendrzés megallapitasai, javaslatai alapjan tett intézkedéseir6l a bérbeadot
tajékoztatni.

5. A létesitmény alhasznalatba sem ingyenesen sem visszterhesen nem adhato, az
ingatlanon beruhdzasi, atalakitdsi, bdvitési munkalatok a bérbeadd irasbeli
hozzéjarulasa nélkiil nem végezhetdek. A bérbeadd semmilyen, a hozzajarulasa nélkiil
végzett értéknoveld beruhdzas értékét nem koteles megtériteni. A beruhazasi,
atalakitasi, bovitési munkalatokat bérld csak a bérbeadd irasbeli hozzdjaruldsanak
beszerzése utan kezdheti meg. Az elvégzett munkékat, azok értékét a bérlonek
bizonylatokkal kell igazolnia, és azokat, tovabba a munkak megvaldsuldsat a bérbeado
a helyszinen is barmikor ellendrizheti.

6. Ha az épiiletekben, azok kozponti berendezéseiben a bérld vagy a vendégek
magatartasa miatt kar keletkezik, a bérbead6 a bérlotdl a hiba kijavitasat vagy a kar
megtéritését kovetelheti.

Ha a kar a természet védelmére vonatkozd jogszabalyok, egyedi hatosagi eldirasok
megszegesebdl adodik, gy Bérld szerzddésszegeésért vald feleldsségére, valamint a
kartérités mértékére a 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:535 §, fokozott veszéllyel jaro
tevékenységre vonatkozo szabdlyait, valamint az 1996. évi LIIL. torvény 81.§-at kell
alkalmazni. Bérlo felel azért a karért is, amely a sajat, illetve alkalmazottjanak,
képviseldjének, tagjanak magatartasa kovetkeztében allott be, illetve amennyiben
kotelezettsége teljesitéséhez, illetve joga gyakorlasdhoz mast vesz igénybe, annak
magatartasaért felelds.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Bérld az épiiletet a szerzddés megkotésétdl (birtokbavételtdl) annak megsziinéséig
folyamatosan birtokolja, azt kovetden koteles annak kulcsait haladéktalanul
visszaszolgaltatni.

Jogutdd nélkiili atalakulas esetén a szerzodés érvényét veszti.

Szerz6do felek tudomasul veszik és elfogadjak, hogy a 2011. évi LXVL torvény 5.§
(5) bek. alapjan az Allami Szamvevészék, illetve a 355/2011. (XIL 30.) Korm.
rendelet alapjan pedig a Kormanyzati Ellendrzési Hivatal is jogosult ellendrizni a
koltségvetési pénzeszkozok szerzddésszeri felhasznalasat. Minderre €s a 2011. évi
CXIL torvény 27.§ (3) bekezdésre tekintettel a szerzddésnek a kdzponti koltségvetés,
illetve az eurdpai unids tdmogatas felhasznalasaval kapcsolatos része nem mindsiil
tizleti titoknak.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérbeadd a bérleményt és a bérld tevékenységét
rendszeresen ellendrzi, melyhez hatosagok kozremukddését is igénybe veheti.

Bérlo koteles tlrni az ingatlan, az ¢épiletek ¢és helyiségek, felujitasaval,
helyreallitasaval, atalakitasaval, bovitésével és korszerisitésével kapcsolatos, valamint
a Bérbeadot terhel6 egyéb munkak elvégzését.

Szerzddo felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd évi maximum 10 alkalommal —
legalabb 10 munkanappal eldre jelzett idopontban — a létesitményben rendezvényt,
programot szervezhet. Ezen Bérbeadd 4altal szervezett programok, rendezvények
megtartdsa érdekében Bérld a létesitményt téritésmentesen és teljes koriien az
Bérbeado rendelkezésére bocsatani koteles, illetve ezen programok sikere érdekében a
sziikséges targyi €s személyi feltételeket biztositania sziikséges.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy Bérld is jogosult a bemutatohelyen az adott
létesitmény céljaival nem ellentétes programokat szervezni, ezen programokat
azonban legaldbb 10 munkanappal kordbban a Bérbeaddoval elézetesen irasban
egyezetni koteles. A javasolt, illetve kért program megvalositisat a Bérbeado
feltételekhez kotheti, illetdleg indoklas nélkiil meg is tagadhatja. Ezen Bérlo altal
szervezett programok feltételeit, dijbevételének megoszlasat, Szerz6dd felek kiilon
megallapodasban rogzitik.

Jelen szerzddés barmilyen modon torténd megsziinése / megsziintetése esetén a
szerzOdés megsziinésétdl szamitott 8 napon beliil Bérld koteles a 1étesitményt, az altala
hasznalt berendezési targyakat, eszkozoket tiszta, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban leltar szerint Bérbeadd rendelkezésére bocsatani, koteles a
tulajdonédban 1évo gépeket, eszkdzoket a 1étesitménybdl elszallitani.

A bérld jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011.
évi CXCVL. torvény 3. §-a szerinti atlathatd szervezetnek mindstil, tovabba tudomasul
veszi, hogy a tulajdonosi szerkezetében, jogallasaban torténd minden valtozast koteles
az arrdl szo6l6 dontés, hatarozat meghozataldt, de legkésébb annak jogerdre
emelkedését, hatalybalépését kovetd 8 napon beliil a bérbeadonak bejelenteni. Ezen
rendelkezés megsértése esetén bérbeaddt azonnali hatalya felmondas illeti meg.
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Kézbesitési vélelem esetén a masodszori sikertelen kézbesités napjatdl szamitott
otodik napon kell a felmondast kézbesittetnek tekinteni.

16. Bérlo koteles bérbeadodt haladéktalanul értesiteni:

e abérleményt fenyegetd veszélyrol,

e beallott karrol,

e arr6l, hogy a bérlemény az allam tulajdonabol barmely modon (igy kiilondsen
hat6ésagi  hatdrozat, jogszabaly rendelkezése, vagy kéaresemény miatti
megsemmisiilés folytan) kikeriil,

e abérlemény ingatlan — nyilvantartasi adataiban torténd valtozas esetén.

17. Bérlo vallalja, hogy
e a jelen szerzédésben eldirt, vagy Bérbeadd altal igényelt beszamolasi,
nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,
e az atengedett vagyont a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositasi célnak megfelelden
hasznalja,

15.Felek jelen szerzddésbol eredd vitds koveteléseik peres uton torténd rendezése esetére
alavetik magukat az Egri Jarasbirosag, illetve pertargy értéktdl fiiggden az Egri Torvényszék
kizarolagos illetékességének.

16. A Szerz6d6 Felek az egymasnak kiildott tértivevényes kiildemények kézbesitése
tekintetében megallapodnak abban, hogy amennyiben a cimzett a kiilldeményt nem veszi at
vagy az atvételét megtagadja, a sikertelen kézbesités napjatdl szamitott 6todik napon kell az
adott iratot kézbesitettnek tekinteni.

Felek jelen szerzddést, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag irjak
ala.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a Vtv., és a
Rendelet rendelkezései az iranyadoak.

Eger, 2021. december. ,,

Bérbead6 Bérlo
Ronai Kalméanné igazgatd
Biikki Nemzeti Park Igazgatosdg o

Pénziigyileg ellenjegyzem:

Hegyi Tiinde
gazdasagi igazgatohelyettes
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