BERLETI SZERZODES

a ,, Tamas-kuti Turistahdz” turistahazkent torténd miikédtetése targyaban

amelyet megkotottek egyrészrol

a Biikki Nemzeti Park Igazgatosag (statisztikai azonositdja: 15323864 8412 312 10,
székhely: 3304 Eger, Sanc u. 6., adoszama: 15323864-2-10, szamlaszama: Magyar
Allamkincstar 10035003 — 01743661, képviseli Ronai Kalmanné igazgato), mint bérbeadé
(tovabbiakban: bérbeado),

masrészrol

P (székhely: ..........ccceevininnnn. :
levelezési  cim: ... , statisztikai szamjel  (KSH):
............................ , adoszam: T szamlaszam:
....................................... , képviseli: ..........................., mint bérl6 (tovabbiakban:

bérld), mint szerzddo felek (tovabbiakban: felek) kozott

a mai napon az alabbi feltételek mellett.

1. A bérleti jogviszony targvya:

1. A bérbeadd bérbe adja, a bérlé pedig bérbe veszi, a Magyar Allam kizarélagos tulajdonat
képezd, a bérbeadd vagyonkezelésében 1€v0, az ingatlan-nyilvantartasban FelsOtarkany 0128
hrsz-on elhelyezkedé 137 m2 alapteriiletii ,, Tamds-kuti Turistahdz” (a tovabbiakban:
Turistahaz) megnevezési 1étesitményt.

2. Az 1. pontban koriilirt 1étesitménnyel egyiitt a bérbeadd a bérlé hasznalataba semmilyen
eszkozt nem ad at.

A jelen bérleti jogviszony megsziinésekor az 1. pontban koriilirt épiiletet a beérld
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban koteles a bérbeadd részére visszaszolgaltatni.

3. Bérbead6 jogszavatossagot vallal azért, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanon senkinek

nem all fenn olyan joga, amely az ingatlan zavartalan hasznalatat akadalyoznd, vagy
lehetetlenné tenné.
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II. A bérelt ingatlan lizemeltetésével kapcsolatos megkotések

10.
11.
12.
13.

14.

15.

Bérlo a Turistahdzat, a természetjards helyi informdaci6- és széllas bazisaként, a
173/2003.(X. 28.) Korm. rendelet szabalyozdsanak megfeleléen nem iizleti céla
kozosségi, szabadidds szallashelyként koteles lizemeltetni.
A bérlonek elényben kell részesitenie Erdei Iskola Programok idején a Biikki
Nemzeti Park Igazgatosag szervezésében jelentkezd csoportok szallasigényét. A bérld
térités ellenében biztosit szallashelyet az Erdei Iskola Program csoportjai szamara
amennyiben az igényt legalabb 6 héttel eldre jelzéssel kozlik szamara
Bérlo koteles bérbeadd szamira évente legalabb 10 nap iddétartamban eldre
egyeztetett idopontban a Turistahdz hasznélatat dijmentesen biztositani.
A bérld koteles a polgari természetér igazolvannyal rendelkezOk szdmara — elézetes
igénybejelentés alapjan — a teljes ar 50 %-aig kedvezményes szallaslehetdséget
biztositani.
Bérlo koteles a Turistahdz minden helyiségére vonatkozd hasznalatit hazirendben
szabalyozni és annak betartasarol folyamatosan gondoskodni.
Bérlo kotelezettsége valamennyi — a tevékenységére vonatkozd, igy kiilondsen:
adozasi, szamviteli — hatalyos jogszabalyi eldiras betartasara.
A tevékenységi kor csak az bérbead6 hozzajarulasaval valtoztathatd meg.
Uzemeltetéshez sziikséges szakhatésagi engedélyek beszerzése a bérld feladata,
illetve az ezzel jard Gsszes koltség is a bérlot terheli.
A létesitmények nyitva tartasi idejének, a szolgaltatas aranak meghatarozasa, mindkét
fél egyez6 akarata szerint torténik. Bérlo koteles bérbeaddt minden év december 15-ig
tajékoztatni a kovetkezd évre megallapitott szallasdij 6sszegérol.
A turistak igény szerinti, egész évben torténo fogadasa.
A bérlének folyamatosan gondoskodnia kell a vagyonérzési feladatok ellatasarol.
A Turistahaz hasznalataval jaré koziizemi és a rezsikoltségek teljes egészében a
bérldt terhelik, pl. a szennyvizszallitassal kapcsolatos dijak stb.
Bérld sajat koltségén koteles gondoskodni a Turistahaz berendezéseinek allando
iizemkeépes allapotarol.
Bérlo koteles a Turistahdz bels6 ¢s kiils6 allagmegovasi és karbantartasi
munkalatainak elvégzésérdl gondoskodni. Bérbeadd az épiilet kiilsé ¢€s belsd
felyjitasanak pénziigyi forrasanak biztositasa érdekében lehetdséget biztosit a bérld
részére, hogy palyazati kiirdson részt vegyen, mint az épiiletet karbantarto
................................ ( szervezet, ).
A Turistahazat bérld az aldbbi karbantartasi feladatokat ellenszolgaltatasi igény
nélkil végzi el:

e a helyiségek sziikség szerinti festése fehér szinnel,
bérelt helyiségek karbantartasa, allagmegdvasa,
a tet0szerkezet allagmegovasa,
a homlokzat legalabb 6tévenkénti, vagy sziikség szerint gyakoribb festése fehér
szinnel,
a nyilaszarok, igy az ablakok, ajtok karbantartasa, kitort ablakok {ivegcseréje, stb.,
az ablakokon, ajtokon elhelyezett racsok fenntartasa, rongalasuk esetén cseréje,
a szobak bels6 berendezése, butorokkal valo ellatasa, fenntartasa, cseréje,
helyiségek ¢€s az azzal Osszefiiggd teriiletek tisztantartasa, sziikség szerinti
takaritasa,
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e az lizemeltetéshez sziikséges biztonsdgtechnikai-, és munkavédelmi, tlizvédelmi
feliilvizsgalatok elvégeztetése és az ellendrzésekkor felmeriilé hibak kijavitasa a
bérlo feladata.

16. A Turistahazon végzett kiilsd, és bels6 felujitasi munkak, tgymint:

e nyilaszarok,

e tetdhéjazat,

e kémény,

o tetOszerkezet cseréje csak a bérbeado irasos beleegyezése esetén végezheto.

17. Bérlo vallalja az épiilet el6tti asztalok, padok és tlizrakohelyek folyamatos gondozasat.

18. A bérl6 koteles gondoskodni a hulladékok szelektiv gyiijtésérol, a tertiletrdl torténd
folyamatos elszallitasarol.

19. A bérbeaddnak fennall az a jogosultsadga, hogy a szerzddésben foglaltak teljesitését az
év barmely szakaban ellendrizze. Bérld koteles az ellendrzés elvégzését mindenben
segiteni.

20. Az épiilettdl induld Tamas-kuti tandsvény folyamatos gondozasa.

111. A Turistahaz hasznalataért teljesitendo ellenszolgaltatas

1. A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az I.1. pontban koriilirt épiilet
hasznalataért bérld a II. pontban meghatarozottakon tul az alabbi ellenszolgaltatassal
tartozik:

e A Turistahdz hasznalata fejében bérlé havi nettdo ............... - Ft/ho, azaz
.................................................... forint/ho (AM) bérleti dijat fizetni. A
bérleti dijat a bérbeadd havonta szamlazza ki.

o A bérl6 koteles két havi bérleti dij eloleget atutalas utjan megfizetni bérbeado
részére.

o A bérld ezt kdvetden minden honap 10. napjaig koteles megfizetni a bérleti dijat
bérbeado részére.

e A bérbeadd minden honapban az esedékes havi bérleti dijrol szamlat allit ki és
azt koteles olyan id6pontban megkiildeni bérld részére, hogy legaldbb ot
munkanap alljon bérld rendelkezésére a szamla teljesitésére. A bérld a bérleti dijat
atutalassal teljesiti. A bérleti dij késedelmes fizetése esetén a bérld koteles a
jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal novelt értékével megegyezd mértékii
késedelmi kamatot fizetni. A fizetendd kamat szamitdsakor a késedelemmel
érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat irdnyadd az adott
naptari félév teljes idejére.

e A bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a bérleti dij mértékét minden évben
februar 1-t61 bérbeadd jogosult egyoldali jognyilatkozatdval megemelni a
Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett inflacios rata mértékével. A bérleti
dijrol a szamla kiéllitasa targy honapra torténi.

o A bérl6 a szerz6dés alairasakor 50 000,- Ft évadékot (kauciot) fizet, amit a
szerzOdéskotéskor kell letenni €s visszajar a szerzddés barmely okbdl torténd
megsziinése esetén, amennyiben annak korabban torténd felhasznalasdra nem
kertilt sor.

e A bérbeadé a Kutatohazra vagyonbiztositassal rendelkezik, melyet jogosult a
bérlonek tovabbszamlazni.
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Bérlo jogosult személy-, és balesetbiztositasi szerzodések megkotésére.

2. A szerz6dés hatalybalépésének és bérl birtokbalépésének feltétele, hogy a IIL1.
pontban meghatdrozott bérleti dij eldleg és a III. 1. pontban irt 6vadék megfizetése a
bérbeadd részére megtorténjen.

IV. A szerzodés idotartama

Felek jelen szerz6dést hatarozott idore, 2022. januar 1-t6l 2031. december 31-ig kotik meg.

V. A szerzodés megsziinésének jogszabalyban nem szabalyozott esetei

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés hat honapos felmondasi idovel
irasban mondhat6é fel mindkét fél részérdl. A felmondasi id6 kezdd napja a felmondas
kézbesitését kovetd elsd nap. Kézbesitési vélelem esetén a masodszori sikertelen kézbesités
napjatol szamitott 6tddik napon kell a nyilatkozatot kézbesitettnek tekinteni.

1. A bérbeadd jogosult azonnali hatallyal felmondani a szerzédést:

a lll. és VI. pontban meghatarozott ellenszolgaltatas teljesitésének elmulasztasa
esetén,

a ll. és VIL pontban meghatarozott mikodtetési megkotések megszegése esetén,

a létesitmény nem rendeltetésszerii hasznalata esetén,

ha a bérl6 a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

a Bérlo a természet védelmét szolgdld jogszabalyok ¢és egyedi hatarozatok
eldirasait megszegi,

a Turistahaz hasznalatat harmadik félnek engedi at,

bérlé jelen szerz6désbdl fakado kotelezettségei teljesitéséhez  sziikséges
tevékenységét a birdsag jogerds itéletben korlatozta vagy e tevékenységétdl
eltiltotta, az itélet jogerdre emelkedése napjan,

a bérlé vagy alkalmazottja az épiiletet vagy berendezéseit megrongalja, vagy
magatartasa kar bekovetkezésével fenyeget, vagy a bérlemény értékében a bérld
oldalan fennall6 egyéb okbol lényeges értékcsokkenés kovetkezik be,

ha olyan tény, adat vagy koriilmény meriil fel, amely miatt a bérlével jelen
szerzOdést az allami vagyonrél szoldo 2007. évi CVI. toérvény 25.§-ban
(tovabbiakban Vtv.) foglalt jogszabalyi rendelkezések folytin megkdtni sem
lehetett volna.

2. Bérbeado az ellenszolgaltatas teljesitésének elmulasztasa esetén csak akkor élhet az
azonnali felmondas jogdval, ha irasban 15 napos pothatariddt tiizott ki a teljesitésre. A
pothataridé eredménytelen elteltével az azonnali hatdlya felmondés jogat bérbeadd
gyakorolhatja.

3. A szerzédés felmondésa, vagy egyéb okbdl torténd megsziinése esetén bérbeadd
cserehelyiség biztositasara nem kateles.
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4.

Bérl6 a bérbeado sulyos szerzddésszegése esetén €lhet a rendkiviili felmondas jogaval.

VI. Rezsikoltség elszamolasa

Bérlo

koteles a felmeriild kozterhek, koziizemi- ¢és rezsikoltségek teljes korének

megfizetésére.

VII. Egvéb jogosultsagok és kotelezettségek

1.
2.

b)

A bérlo reklam és PR tevékenységét eldzetesen egyeztetni koteles bérbeadoval.

Jelen bérleti szerzOdést a bérld képviseletében megkotd ..........................
készfizetd kezesként felel a bérld jelen szerzddésbol eredd tartozasaiért.

Az tizemeltetéshez sziikséges mindennemii engedély beszerzése a bérld feladata, azzal
kapcsolatban a bérbeado koltséget nem vallal, felelésséggel nem tartozik.

Felek megallapitjdk a Iétesitmény megtekintése utdn, hogy az a szerzddés
megkotésekor kifogastalan, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban van. Azt
a bérld jelen szerz6dés megsziinésekor koteles az atvételkori allapotnak megfeleléen
visszaszolgaltatni.

A bérlo koteles az épliletet és az egész ingatlant tisztan tartani, a fiivet rendszeres
1dokozonként nyirni és tekintettel arra, hogy az orszagos védelem alatt allo
természetvédelmi teriileten taldlhatd, tevékenysége soran a természetvédelmi
eléirasokat betartani.

A bérl6 a létesitmény ilizemeltetése, 6rzése, védelme mellett koteles ellatni a Tamas-
kati Tandsvény feliigyeletét, tisztantartasat, koteles betartani a természetvédelmi
el6éirasokat.

A Dbérbeadd képviseldjeként Nyugat-biikki Tajegység tajegységvezetoje és az
iizemeltetési osztaly osztalyvezetoje jogosultak a hasznalatot a bérlé sziikségtelen
haboritasa nélkiil ellendrizni. A pénzkezelési szabalyok teljesiilését bérbeadd részeérdl
a gazdasagi igazgatohelyettes, valamint a belsd ellendr is jogosult ellendrizni.

A bérbeadd megbizasabdl tulajdonosi ellendrzést végzo személy jogosult:

e abérld helyiségeibe, ingatlanaiba belépni,

e az ellendrzés targydhoz kapcsolodd iratokba és mas dokumentumokba,
elektronikus adathordozon tarolt adatokba — a kiilon jogszabalyokban
meghatarozott adat- €s titokvédelmi eldirasok betartasdval — betekinteni, azokrol
masolatot, kivonatot, illetve tanusitvanyt készittetni,

e abérld vezetdjétdl és barmely alkalmazottjatol irasban vagy szoban felvilagositast,
tajekoztatast, informéciot, nyilatkozatot kérni,

o sziikség esetén a bérld vizsgalatat eldzetes értesités nélkiil is — a megbizdlevele
bemutatasaval — megkezdeni.

A bérbeadd megbizasabdl ellendrzést végzd személy koteles:

e jogait oly moédon gyakorolni, hogy a bérld tevékenységét €és rendeltetésszerii
miikodését a lehetd legkisebb mértékben zavarja,

o tevékenységének megkezdésérdl — amennyiben azt nem eldzetes értesités nélkiil
végzi — a bérlot az ellendrzés megkezdése eldtt legalabb nyolc nappal tajékoztatni,
¢és megbizodlevelét az ellendrzés megkezdésekor bemutatni,
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e megallapitasait targyszerien, a valdsagnak megfelelden ellendrzési jelentésbe
foglalni és a jelentéstervezetet, valamint a végleges — az el nem fogadott
észrevételek indokait is tartalmazo — jelentést a bérlének megkiildeni.

C) A bérl6 vezetdje, illetve dolgozdja jogosult:

e az cllenér személyazonossaganak bizonyitdsdra alkalmas okiratot, illetve
megbizolevelének bemutatasat kérni, ennek hianydban az egylittmikodést
megtagadni,

e az ellendrzési cselekményeknél jelen lenni,

e az cllendrzés megallapitasait megismerni, a jelentéstervezetre — a megkiildéstol
szamitott tizendt napon beliil — észrevételt tenni.

d) A bérl6 vezetdje, illetve dolgozoja koteles:

10.

e azellendrzés végrehajtasat elésegiteni, abban egyiittmiikddni,

o az cllendrzést végzd részére szoban, vagy — az ellenérzést végzo kérésére —
irasban a kért tdjékoztatast, felvilagositast, nyilatkozatot megadni, a
dokumentacidkba a betekintést biztositani,

o az ellendrzést végzd kérésére a rendelkezésre bocsatott dokumentéacio (iratok,
okmanyok, adatok) teljességérdl nyilatkozni,

e azellendrzés zavartalan elvégzéséhez sziikséges egyéb feltételeket megteremteni,

e az cllendrzés megallapitasai, javaslatai alapjan tett intézkedéseirdl a bérbeadot
tajékoztatni.

A létesitmény alhasznalatba sem ingyenesen sem visszterhesen nem adhat6, az
ingatlanon beruhazasi, atalakitdsi, bdvitési munkalatok a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa nélkiil nem végezhetdek. A bérbeadd semmilyen, a hozzajarulasa nélkiil
végzett értékndveld beruhdzas értékét nem koteles megtériteni. A beruhdzasi,
atalakitasi, bovitési munkalatokat bérlé csak a bérbeadd irdsbeli hozzajarulasanak
beszerzése utan kezdheti meg. Az elvégzett munkdkat, azok értékét a bérlonek
bizonylatokkal kell igazolnia, és azokat, tovabba a munkak megvaldsulédsat a bérbeado
a helyszinen is barmikor ellendrizheti.

Ha az épiiletekben, azok kozponti berendezéseiben a bérld vagy a vendégek
magatartasa miatt kar keletkezik, a bérbeado a bérl6tdl a hiba kijavitasat vagy a kar
megtéritését kovetelheti.

Ha a kar a természet védelmére vonatkozd jogszabalyok, egyedi hatosagi eldirasok
megszegésébdl adodik, ugy bérlé szerzédésszegésért valo felelésségére, valamint a
kartérités mértékére a 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:535 §, fokozott veszéllyel jaro
tevékenységre vonatkozo szabdlyait, valamint az 1996. évi LIIL. torvény 81.§-at kell
alkalmazni. Bérlo felel azért a karért is, amely a sajat, illetve alkalmazottjanak,
képviseldjének, tagjanak magatartasa kovetkeztében allott be, illetve amennyiben
kotelezettsége teljesitéséhez, illetve joga gyakorlasdhoz mast vesz igénybe, annak
magatartasaért felelds.

Bérld az épiiletet a szerzodés megkotésétdl (birtokbavételtdl) annak megsziinéséig

folyamatosan birtokolja, azt kovetden koteles annak kulcsait haladéktalanul
visszaszolgaltatni.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Jogutdd nélkiili atalakulds esetén a szerzodés érvényét veszti.

Szerzédo felek tudomasul veszik és elfogadjak, hogy a 2011. évi LXVI. torvény 5.§
(5) bek. alapjan az Allami Szamvevészék, illetve a 355/2011. (XIL 30.) Korm.
rendelet alapjan pedig a Kormanyzati Ellendrzési Hivatal is jogosult ellendrizni a
koltségvetési pénzeszkozok szerzddésszerli felhasznalasat. Minderre és a 2011. évi
CXIL torvény 27.§ (3) bekezdésre tekintettel a szerz6désnek a kdzponti kdltségvetés,
illetve az eurdpai unids tdmogatas felhasznalasaval kapcsolatos része nem mindsiil
tizleti titoknak.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérbeadd a bérleményt és a bérld tevékenységét
rendszeresen ellendrzi, melyhez hatosdgok kozremiikddését is igénybe veheti.

Bérlo koteles tlrni az ingatlan, az ¢épiiletek ¢és helyiségek, felujitasaval,
helyreallitasaval, atalakitasaval, bovitésével és korszertisitésével kapcsolatos, valamint
a bérbeadot terheld egyéb munkak elvégzését.

Szerzodo felek megallapodnak, hogy a bérbeadd ¢évi maximum 10 alkalommal —
legalabb 10 munkanappal eldre jelzett idopontban — a létesitményben rendezvényt,
programot szervezhet. Ezen bérbeadé altal szervezett programok, rendezvények
megtartasa érdekében bérld a 1étesitményt téritésmentesen és teljes korlien a bérbeado
rendelkezésére bocsatani koteles, illetve ezen programok sikere érdekében a sziikséges
targyi és személyi feltételeket biztositania sziikséges.

Jelen szerz6dés barmilyen moédon torténd megsziinése / megsziintetése esetén a
szerz6dés megsziinésétdl szamitott 8 napon beliil bérld koteles a 1étesitményt, az altala
hasznalt berendezési targyakat, eszkozoket tiszta, rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmas allapotban leltar szerint bérbeadd rendelkezésére bocsatani, koteles a
tulajdonédban 1évo gépeket, eszkdzoket a 1étesitménybdl elszallitani.

A bérld jelen szerzddés aldirasaval nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011.
évi CXCVL. torvény 3. §-a szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil, tovabba tudomasul
veszi, hogy a tulajdonosi szerkezetében, jogallasaban torténd minden valtozast koteles
az arrdl szo6l6 dontés, hatarozat meghozataldt, de legkésébb annak jogerdre
emelkedését, hatalybalépését kdvetd 8 napon beliil a bérbeadonak bejelenteni. Ezen
rendelkezés megsértése esetén bérbeadot azonnali hatalytl felmondas illeti meg.
Kézbesitési vélelem esetén a masodszori sikertelen kézbesités napjatol szamitott
0todik napon kell a felmondast kézbesittetnek tekinteni.

Bérlo koteles bérbeadot haladéktalanul értesiteni:

e abérleményt fenyegetd veszélyrol,

e Dbeallott karrol,

e arr6l, hogy a bérlemény az allam tulajdonabol barmely modon (igy kiilondsen
hatosdgi  hatarozat, jogszabdly rendelkezése, vagy karesemény miatti
megsemmisiilés folytan) kikertil,

e abérlemény ingatlan — nyilvantartasi adataiban torténd valtozas esetén.
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19. Bérlo vallalja, hogy
e a jelen szerzdédésben eldirt, vagy bérbeadd altal igényelt beszamolasi,
nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,
e az atengedett vagyont a szerzOdési eldirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatirozott hasznositdsi célnak megfelelden
hasznalja,

20. Felek jelen szerz6désbol eredd vitas koveteléseik peres Gton torténd rendezése esetére
alavetik magukat az Egri Jarasbirosag, illetve pertargy értéktol fiiggéen az Egri
Torvényszék kizarolagos illetékességének.

21. A Szerz6dd Felek az egymdasnak kiildott tértivevényes kiildemények kézbesitése
tekintetében megallapodnak abban, hogy amennyiben a cimzett a kiildeményt nem
veszi at vagy az atvételét megtagadja, a sikertelen kézbesités napjatdl szamitott 6todik
napon kell az adott iratot kézbesitettnek tekinteni.

Jelen szerz6dés 3 db egymassal szo szerint megegyez6 példanyban késziilt. A szerzédés 2 db
eredeti példanya a bérbeadot és 1 eredeti példanya pedig a bérlét illeti meg.

Felek jelen szerzddést, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag irjak
ala.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a Vtv., és a

Rendelet rendelkezései az iranyadoak.

Eger,2021. ...l

Bérbead6 Bérlo
Ronai Kélméanné igazgato
Biikki Nemzeti Park Igazgatosag

Pénziigyileg ellenjegyzem:

Hegyi Tiinde
gazdasagi igazgatohelyettes
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